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Alles auf einen Blick

Adresse:
Lage:
Zimmer:
Garten:
Parken:
Heizungsart:

Heizwarmebedarf:

Bauweise:
Fertigstellung:

Reihenhaus Moosdorf
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5141 Moosdorf, Habersdorf
ruhige Ortsrandlage

3-4

bis zu 350 m? + Terrassen

2 liberdachte Stellplatze

Luft Warmepumpe

A++ bis B, HWB 50 fgee, SK 0,65
Massivbau und Holzmassivbau
voraussichtlich Juli 2023

Hajek Riedmann

Allgemeines zum Projekt

Die Form des Wohlfihlens

Heimkommen - ein Gefiihl, das nur selten iibertroffen werden kann. Zuhause vermittelt Ruhe,
Gemeinschaft, Glick und ist vor allem mehr als nur ein Haus. In ruhiger Ortsrandlage bieten die
Hauser genug Platz und Riickzugsmdglichkeiten fur die ganze Familie. Fernab vom Trubel der
Stadt befindet man sich hier in Moosdorf trotz aller Ruhe mitten im Leben. Im Innviertel gele-
gen, lassen diese Reihenh&user mit architektonischem Anspruch und hochwertiger Austattung
das Herz héherschlagen. Auf den groBzligigen Terrassen im Griinen l&sst der Blick auf die Berge
keine Wiinsche offen und |adt ein, den unverwechselbaren Charme des modernen Wohnens
hautnah zu erleben.

Die N&he zur Region und Natur spiegelt sich auch im Bauprozess selbst wider - ob in Form
nachhaltiger Materialien oder in der Partnerschaft mit regionalen Baufirmen.

Ein modernes Zuhause benétigt vieles, vor allem aber ausreichend Riickzugsméglichkeiten.

Ein Biro firs Homeoffice, das eigene Kinderzimmer oder einfach nur ein schattiges Platzchen
auf der Terrasse im Grinen: Hier findet die ganze Familie ihren neuen Lieblingsplatz.
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Moosdorf im Innviertel

Ein Dorf
mit Potential

Wer eine Mischung aus Ruhe, Gelassenheit und
Gemeinschaft sucht, ist in Moosdorf genau rich-
tig. Mitten im Griinen zwischen Seen, Waldern
und mit Blick auf die Alpen bietet es jeden Tag
aufs Neue ein Naturerlebnis, von dem viele nur
trdumen kdnnen.

Moosdorf ist ein Dorf der Zukunft, der Tradition,
der Gemeinschaft und schafft vor allem eins:
Pures Wohlfiihlen.
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Die Verkehrsanbindung

Voll auf Achse

Mit dem Wunsch nach ,Leben im Griinen", ver-
bunden mit der Ndhe zu St&dten und Ausflugs-
zielen, findet man hier das perfekte Zuhause.
Durch die Anbindung an den &ffentlichen Ver-
kehr, Autobahnen und besonders die Achse
der B156 kénnen die umliegenden Orte und
Stédte im Handumdrehen erreicht werden.
Etwa zehn Autominuten von Moosdorf entfernt

befindet sich in Lamprechtshausen der néchste
Lokalbahnhof.

Angebot im Umfeld

Alles was
man braucht

Fir Familien ist die Gemeinde die perfekte
Méglichkeit, um alle wichtigen Anlaufstellen

in kirzester Distanz zu wissen: Direkt im Ort
befinden sich ein Kindergarten und eine Schule,
die von Zuhause aus ganz einfach zu FuB3 zu
erreichen sind. Nahversorgungsméglichkeiten
liegen nur wenige Autominuten entfernt.

Hajek Riedmann

Richtung :
Miinchen K;r;hﬁ;rf ahau
1 h 35 Minuten n

Marktl

(

Richtung
Autobahn A8
48 Minuten

Burgkirchen

Neukirchen an
der Enknach
Burghausen

Handenberg

-
Mattsee *, - -

Laufen Richtung

Salzburg
34 Minuten

Die Lage
Ein Platz zum Bleiben

Inmitten der Natur des Innviertels |&sst es sich mehr als nur gut leben. Umgeben von Natur-
schutzgebieten, Seen, dem Ibmer Moor und idyllischen Orten, bietet Moosdorf enorm viele
Erlebnis- aber auch Entspannungsméglichkeiten fiir die ganze Familie. AuBerdem erreicht man
in etwa 35 Autominuten die Stadt Salzburg und ihre Vorziige. Hier verzichtet man weder auf
die Gelassenheit des Landlebens noch auf den Nervenkitzel der Stadt.
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Die Architektur

Rdume neu gedacht

Ein hochwertiges Reihenhaus im modernen Stil bringt mit seiner offen gestalteten Struktur eines
Einfamilienhauses den Traum vom Eigenheim auf eine ganz andere Ebene. Durch die massivbauweise
des Kellers und des Erdgeschosses, kombiniert mit der klimaschonende Holzbauweise des Oberge-
schosses entsteht eine Mischung, die ein nachhaltiges und modernes Heim garantiert. Im Oberge-
schoss kommt die Verbundenheit zur Natur auch im Inneren durch sichtbare Holzelemente zur Geltung.
Die Larchenholzfenster und ein groBes Panoramafenster im Erdgeschoss schaffen nicht nur ein lichtdurch-
flutetes Zuhause, sondern bieten auch den Blick auf die Berge und umliegenden Felder.

Dieses Zuhause ist viel mehr als nur ein Reihenhaus. Gerade in Zeiten, in welchen die Arbeitswelt im-
mer mehr in die eigenen vier Wande verlegt wird, gewinnt genug Platz und die Méglichkeit fur ein gut
ausgestattetes Homeoffice immer mehr an Relevanz. Mit der Anpassungsmdglichkeit zum eigenen Biro
im Obergeschoss, abgerundet mit einem Glasfaseranschluss fir die uneingeschrénkte Internetanbindung,
steht dem perfekten Homeoffice nichts mehr im Weg.

Hier findet jeder seinen Riickzugsort - sowohl im Inneren des Hauses als auch im AuBenbereich. Zwei
Terrassen laden mit ausreichend Beschattung zum Entspannen im Freien ein. Wer sich das Urlaubsfeeling
endgiiltig mit nach Hause nehmen méchte, hat die Mdglichkeit, diesen Traum mit einem eigenen Pool
komplett zu machen.
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Nachhaltigkeit

Ein Schritt fur
die Zukunft

Das Zuhause der Zukunft soll nicht nur modern
und heimisch sein - Nachhaltigkeit und Regio-
nalitat spielen eine immer gréBere Rolle. Damit
auch spéatere Generationen unsere Welt noch so
erleben kénnen, wie wir es tun, wird auf nach-
haltige Materialien gesetzt.

Dadurch werden Ressourcen geschont und der

eigene Footprint so gering wie mdglich gehalten.

Die N&he zur Region erkennt man nicht nur in
der Bauweise, sondern auch in der Auswahl der
Partnerbetriebe. So wird vor allem mit Baufirmen
und Handwerksbetrieben aus der Umgebung
Moosdorfs zusammengearbeitet.
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Nachhaltigkeit

Auf der Sonnenseite

Die Bedeutung der Umwelt und der Nachhaltig-
keit spiirt man beim Thema Energie besonders -
man nutzt genau das, was die Natur bereitstellt.
Deshalb werden alle Reihenh&user mit Photo-
voltaikanlagen ausgestattet. Die gewonnene
Energie versorgt beispielsweise die Luftwérme-
pumpen des neuen Zuhauses.

Nachhaltigkeit

Sauber mobil

il

Mit sauberer Energie féhrt es sich besser. Genau
aus diesem Grund bieten alle Reihenh&user
die Maglichkeit fur eine eigene E-Ladestation,
welche durch die Photovoltaikanlage betrieben
werden kann.

Reihenhaus Moosdorf 8



Hauserlibersicht

6 individuelle Reihenh&user

Al

A2

A3

B1

B2

B3

3-4

3-4

3-4

3-4

3-4

3-4

83 m?
100 m?

101 m?

101 m?
101 m?

101 m?

68 m?
48 m?

49 m?

68 m?
49 m?

49 m?

*Flachenangaben sind ca. Angaben in m? und kénnen geringfiigig abweichen.

247 m?

94 m?

184 m?

154 m?

58 m?

352 m?
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BAUTEIL A - Ansicht Siid
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BAUTEIL B
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Beispiel Bauteil A

Eckreihenhaus

&

N

Terrasse —
Plattenbelag
35,2.m?

IENERNNRENNRNE]

=

=

Q RH1 o

Kellergeschoss 28,10 m? =
Erdgeschoss 30,24 m? =
Obergeschoss 52,86 m? =
Gesamt RH 1 110,60 m? =
Terrasse Erdgeschoss 35,2m? |
Terrasse Obergeschoss—— 32,8 m? =i

Terrasse Gesamt RH 1 68,0 m?

Vorplatz
Pflasterung
50,5 m? \‘(/

1
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Eltern 15,5 m?
Homeoffice 172 m?
Gast 12,6 m?
Bad/WC 71 m?
Gesamtfliche 52,4 m?
EG
Kiiche 6,4 m?
Wohnen 174 m?
Diele 4,5 m?
WC 1,9 m?
Gesamtfliche 30,2 m?
UG
Gesamtfliche 28,1 m?
. ]
12,6 m?
Homeoffice
Pa!ke!tz Terrasse
o

Eli

If
If
L
7]
Bad/WC
Feinsteinzeug
7.1 m?
Eltern
Parkett
15,5 m?
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Beispiel Bauteil A

Mittelreihenhaus

Garten
93,5 m?

AN

Terrasse

Plattenbelag

26,1 m?

NYZ

HiE

Hﬂ]ﬂﬂ]'

Wohnen
Parkett

(T
I
=

Vorplatz
Pflasterung
53,8 m?

Reihenhaus 2
RT3

B A0 H
= Kellergeschoss 44,74 m? RH2 H
H Erdgeschoss 47,64m? H
H Obergeschoss 52,86 m? =
E Gesamt RH 2 145,24 m? =
H Terrasse Erdgeschoss 26,1 m? =
=i Terrasse Obergeschoss ——22,0-m? =
I Terrasse Gesamt RH2 48,1 m? [
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Eltern 15,5 m?
Kinderzimmer 94 m?
Kind 12,6 m?
Bad/WC 6,9 m?
Gang 8,6 m?
Gesamtfliche 53,0 m?
EG
Kiiche 10,7 m?
Wohnen 271 m?
Diele 8,3 m?
WC 1,5 m?
Gesamtflache 47,6 m?
UG
Gesamtfliche 44,7 m?
Yy
Kind
Parkett / \
12,6 m2
ar
=
—‘ KmdPa'ke?mer 220m?
Gang
Parkett ‘
8,6 m?
B.ad/WC
Fem:’t:\r:zzeug
0
Eltern
Parkett
15,5 m?
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Beispiel Bauteil B

Eckreihenhaus

[

Garten
153,5m?

AN

Terrasse
Plattenbelag
27,9 m?

iz

=~

RN

Kbz

i
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HINEN

LI L)L

Wohnen

Parkett
27,2 m?

]
]

\

T T TITIT

Kellergeschoss 45,4 m?
Erdgeschoss 47,8 m?
Obergeschoss 53,5m?
Gesamt RH 1 146,7 m?
Terrasse Erdgeschoss 27,9 m?
Terrasse Obergeschoss 40,5 m?

Terrasse Gesamt RH 1 68,4 m?

Vorplatz
Pflasterung
55,7 m?
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(0] ¢]
Eltern 15,5 m?
Homeoffice 18,5 m?
Kind 12,6 m?
Bad/WC 6,9 m?
Gesamtfliche 53,5 m?
EG
Kiiche 10,7 m?
Wohnen 27,2 m?
Diele 8,4 m?
WC 1,5 m?
Gesamtfliche 47,8 m?
UG
Gesamtfliche 45,4 m?

Kind v

Parkett

12,6 m2

ar
Terrasse
Holzrost
18,5 m?

C_ 9

Bad/WC

Feinsteinzeug

6,9 m?

Eltern
Parkett
15,5 m?
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Beispiel Bauteil B

Mittelreihenhaus

Garten
57,7 m?

T O T

Terrasse
Plattenbelag
26,1 m?

Kellergeschoss 44,7 m?
Erdgeschoss 47,6 m?
Obergeschoss 53,1m?
Gesamt RH 2 145,4 m?
Erdgeschoss 26,1 m?
Obergeschoss. 22,4-m?

Terrasse Gesamt RH 2 48,5 m?

Vorplatz
Pflasterung
53,9 m?
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Eltern 15,6 m?
Kind1 12,6 m?
Kind2 9,4 m?
Bad/WC 6,8 m?
Gang 8,7 m?
Gesamtfliche 53,1 m?
EG
Kiiche 10,7 m?
Wohnen 271 m?
Diele 8,3 m?
WC 1,5 m?
Gesamtflache 47,6 m?
UG
Gesamtfliche 44,7 m?
Yy
Kind
Parkett
12,6 m?
ar
lkmgf v
Parkett 224m?
T 9,4 m?
Gang
Parkett
8,7 m?
Bad/WC
Feinsteinzeug
6,8 m?
0
Eltern
Parkett
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Projektentwicklung

Wir entwickeln Lebensraume
und definieren Strukturen neu.

Wir verfligen Uber langjéhrige Erfahrung, fundierte Sachkenntnis und ausgewiesenes
Spezialwissen in der Entwicklung, der baulichen Umsetzung und dem langfristigen
Betrieb von Immobilienprojekten.

Gemeinsam mit unseren Kunden legen wir den Grundstein fir eine erfolgreiche Partnerschaft —
von der Nutzungsidee bis zur Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, von der Planung und Ausfiihrung
bis hin zur Vermarktung und zum laufenden Betrieb. Dabei sind wir immer an langfristigen
Partnerschaften interessiert.

Sie méchten eine Liegenschaft verwerten oder suchen ein Investitionsprojekt, wenn Sie
als Bauherr ein eigenes Projekt realisieren wollen oder sich fir ein Mietobjekt interessieren —
in der Zusammenarbeit mit uns begegnen Sie neuen ldeen, interessanten Ans&atzen und
Uberraschenden Perspektiven.

Wir bleiben im Gespréch.

Einfach leben

Platz zum
WO h |fu h Ie N I_ HAJEK DIENSTLEISTUNGEN
RIEDMANN + Standortanalysen und Machbarkeitsstudien
In einem Zuhause entstehen Erinnerungen fir  Abwicklung von Wettbewerben (Stadtebau und Architektur)

die Ewigkeit. Ein Reihenhaus, das sich mehr * Projektentwicklungsleistungen / Nutzungskonzepte

wie ein ganzes Einfamilienhaus anfihlt, ist * Marketing und Vermarktung

genau so ein Zuhause. * langfristige Verwaltung
* Investitionsberatungen im Immobilienbereich

Sei es ein Platz firs Homeoffice, die eigene » Gesamtabwicklung von Investorenprojekten samt Erfolgsgarantien

E-Ladestation oder der Pool im Garten. Die * Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen

Anpassungsmdglichkeiten verwirklichen die ’ Invest.oren- und Nutz<?rsuche .
individuellen Wiinsche jeder Familie * Begleitung von Quartiersbetrachtungen / Betreuung von Widmungsprozessen

Es wird Zeit zum Heimkommen.
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Architektur:

architekturbiiro HALLE1
Innsbrucker BundesstraB3e 71
5020 Salzburg

Bauherr:

Hajek Riedmann Projekt
Oberdsterreich u. Salzburg GmbH
Salzburger StraBe 1

5141 Moosdorf

gregor.ledersberger@hajek-riedmann.at
+43 676 84T 684 293
www.hajek-riedmann.at



